MUNICIPALIDAD DISTRITAL Expediente N° 06886-2025

Fecha de Emision 112-01-2026
DE LA HUACA Fecha de Vencimiento  :12.-01-2031

4

RESOLUCION DE LICENCIA DE HABILITACION URBANA

RESOLUCION SUBGERENCIAL N° 002-2026-MDLH-SGHU,PUYC

ADMINISTRADO : OL & AS CONTRATISTAS GENERALES S.R.L. Propietario SI lzl

vo []
DENOMINACION DE HABILITACION URBANA:

HABILITACION URBANA TIPO 5 CON CONSTRUCCION SIMULTANEA DE
VIVIENDAS EDIFICADAS (PERTENECIENTES A PROGRAMAS DE

PROMOCION DEL ACCESO A LA PROPIEDAD PRIVADA DE LA VIVIENDA) -
MODALIDAD C.

DENOMINACION DEL PROYECTO:
"OLARI9 - ETAPA 1"

PLANOS APROBADOS:

ARQUITECTURA: PLANO DE UBICACION Y LOCALIZACION U-E1-01, PLANO PERIMETRICO PP-E1-01, PLANO TOPOGRAFICO PT-E1-01,
PLANO TOPOGRAFICO - PERFILES LONGITUDINALES Y SECCIONES PT-E1-02, PLANO DE MANZANEO PTL-E1-01, PLAN MAESTRO PTL-E1-
02, PLANO DE SENALIZACION PTL-E1-03, PLANO DE PAVIMENTACION: PPV-E1-01, PPV-E1-02, PPV-E1-03, PPV-E1-04, PPV-E1-05, PLANO
DE SECCIONES VIALES PSV-E1-01, PLANO DE DETALLES DE SENALIZACION HORIZONTAL PSV-E1-02, PLANO DE DETALLES DE
SENALIZACION VERTICAL PSV-E1-03, PLANO DE DETALLES DE VEREDAS Y RAMPAS PSV-E1-04, PLANOS DE ORNAMENTACION DE AREAS
LIBRES DE USO COMUN: PO-E1-01, PO-E1-02, PO-E1-03, PO-E1-04, PO-E1-05, PO-E1-06, PO-E1-07, PLANO DE DETALLES DE
ORNAMENTACION: DO-E1-01, DO-E1-02, DO-E1-03, PLANOS DE PORTICO DE INGRESO: A-01 y A-02, PLANO DE OTROS FINES- PTAR -
CBAR - TE - PROYECTO INTEGRAL CONDOMINIO TAHITI BLUE PI-01

DRENAJE Y PAVIMENTACION: PLANO DE UBICACION ETAPA 1 U-01, PLANO DE ARQUITECTURA ETAPA 1 A-1-01, PLANO DE TOPOGRAFIA
ETAPA 1 PT-1-01, PLANO DE SENALIZACION HORIZONTAL Y VERTICAL SHV-1-01, PLANO DE POSTES ETAPA 1 PP-1-01, DETALLE DE
SENALIZACION HORIZONTAL Y VERTICAL DSH-1-01 PLANO DE ALINEAMIENTOS DE MANZANA ALM-1-01, PLANOS DE SECCIONES
TRANSVERSALES DE MANZANAS: STM-1-01, STM-1-02, STM-1-03, STM-1-04, STM-1-05, STM-1-06, STM-1-07, STM-1-08, STM-1-09, STM-
1-10, 8STM-1-11, STM-1-12, STM-1-13, STM-1-14, STM-1-15, STM-1-16, STM-1-17, STM-1-18, 8TM-1-19, STM-1-20, STM-1-21, STM-1-22,
STM-1-23 Y STM-1-24, PLANO DE APORTE DE CAUDAL AC-1-01, PLANO DE FLUJOS DE DRENAJE PLUVIAL FDP-1-01, PLANO DE
PAVIMENTOS ETAPA 01 PV-1-01, PLANO DE PLANTA PARA SECCIONES DE VIAS ETAPA 1 PSV-1-01, PLANO DE SECCIONES TIPOCAS DE
VIAS STV-1-01 Y STV-1-02, PLANO DE DETALLE DE PAVIMENTOS DPV-01, DPV-02 y DPV-03, PLANO DE ALINEAMIENTO DE CALLES ALC-
1-01, PLANO DE PLANTAY PERFILES DE CALLES ETAPA 1 PPC-1-01, PPC-1-02, PPC-1-03, PPC-1-04, PPC-1-05, PPC-1-06, PPC-1-07, PPC-1-
08, PPC-1-09, PPC-1-10, PLANO DE SECCIONES TRANSVERSALES DE CALLES ETAPA 1 STC-1-01, STC-1-02, STC-1-03, STC-1-04, STC-1-
05, STC-1-06, STC-1-07, STC-1-08, STC-1-09, STC-1-10, STC-1-11, STC-1-12, STC-1-13, STC-1-14, STC-1-15.

EVALUACION DE RIESGO POR INUNDACION PLUVIAL: PLANO PERIMETRICO 01, PLANO DE UBICACION 02, PLANO DE GEOLOGIA 03,
PLANO DE GEOMORFOLOGIA 04, PLANO DE SUELOS 05, PLANO DE PENDIENTE 06, MAPA DE PRECIPITACION DE CATEGORIA
EXTREMADAMENTE LLUVIOSO EN EL EVENTO DEL NINO COSTERO 2017 07, MAPA DE LA RED HIDROGRAFICA CUENCA DEL RIQ CHIRA
08, PLANO DE PELIGRO INUNDACION PLUVIAL 09, PLANO DE ELEMENTOS EXPUESTOS 10, PLANO DE VULNERABILIDAD 11 Y PLANO DE
RIESGO POR INUNDACION PLUVIAL 12.

UBICACION DEL PREDIO:

PIURA PAITA LA HUACA
DEPARTAMENTO PROVINCIA DISTRITO
SOLARIO - ETAPA 1 I-B-VS2
FUNDO/PREDIO PARCELA SUB LOTE
PROYECTISTA: <3
ARQUITECTURA: PATRICIA PERALTA SEIDOVA CAP: 17608
(/ =
RESPONSABLE DE OBRA: A g
INGENIERIA: ARTURO R. OLGUIN NORIEGA CIP: 665
CUADRO DE AREAS:
AREA (m2) PORCENTAJE (%)
AREA BRUTA DEL TERRENO 132,585.01 100.00%
AREA UTIL DE LOTES 58,533.62 44.15%
AREA DE Vias 38,319.00 28.90%
AREA DE APORTE(S) PARA RECREACION PUBLICA 23,152.63 17.46%
AREA DE APORTE(S) PARA EL MINISTERIO DE EDUCACION 8,806.19 6.64%
Area Lotes Educacién del Proyecto Solario — Etapa I 5,163.19 3.89%
Area Lotes Educacién Permuta Proyecto TB-1Era Bahia Turquesa 1,976.10 1.49%
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Area Lotes Educacion Permuta Proyecto TB—2Da Bahia Crystal 1,666.90 1.26%

DE APORTE(S) PARA OTROS FINES 3,126.95 2.36%
Area de Lotes Otros Fines Permuta del Proyecto TB -1Era Bahia
Turquesa 1,460.05 1.10%
Area de Lotes Otros Fines Permuta del Proyecto TB -2Da Bahia Crystal 1,666.90 1.26%
AREA DE APORTE(S) PARQUES ZONALES
AREA PARA EQUIPAMIENTO URBANO/SERVICIOS PUBLICOS COMPLEMENTARIOS (SPC === <=
OTROS ] 646.63 0.49%

563 LOTES RESIDENCIALES

003 LOTES APORTE EDUCACION

002 LOTES APORTE DE OTROS FINES

003 LOTES APORTE RECREACION PUBLICA

N° TOTAL DE LOTES: 571 N° TOTAL DE MANZANAS: 19

OBSERVACIONES:

Mediante Ordenanza N°020-2010-CPP de fecha 28 de diciembre de 2010, se aprueba EL PLAN DE
DESARROLLO URBANO DE PAITA 2010-2020.

Que segun Acuerdo de Consejo N° 056-2021 CPP de fecha 31 de mayo del 2021, se aprueba el Dictamen
N°005-2021-MPP, emitido por la Comisién N° IV “Desarrollo Urbano v Rural”, respecto al Proyecto de

Ordenanza Municipal que aprueba el Planeamiento Integral para la incorporacion al ambito Urbano -
Provecto Valle Sagrado Sector TAHITI) de Predio Eriazo Sector Pampas de Céngora, Distrito de La Huaca
(Zona Sur), inscrito en la Partida Electronica PI 11225228, de la oficina registral de Piura, zona registral
N°01: el mismo que cuenta con un Area de 879,1496 Ha., 8.791.495.60 m2 v un Perimetro de 13,376.91

m, denominado Sub Lote I-B; perteneciente a la empresa OL&AS CONTRATISTAS GENERALES SRL.

Que con ORDENANZA MUNICIPAL N° 004-2021-CPP:
PRIMERO: APRUEBAN el Planeamiento Integral para la incorporacién al ambito Urbano — Proyecto Valle

Sagrado (Sector TAHITI) de Predio Eriazo Sector Pampas de Congora, Distrito de La Huaca (Zona Sur),
inscrito en la Partida Electrénica PI 11225228, de la oficina registral de Piura, zona registral N°01; el
mismo que cuenta con un Area de 879,1496 Ha., 8.791,495.60 m2 y un Perimetro de 13,376.91 m,
denominado Sub Lote I-B.

Oue segiin Acuerdo de Consejo N° 078-2021-CPP de fecha 14 de julio del 2021, se aprueba el Dictamen
N°006-2021-MPP, emitido por la Comisién N° IV “Desarrollo Urbano y Rural”, en consecuencia, el proyecto
de Ordenanza Municipal de la incorporacién de las etapas al planeamiento integral del sub lote IB - Sector
Tahiti, aprobado en la Ordenanza Municipal N° 004-2021-CPP que aprobo el Planeamiento Integral con
asignacién de zonificacién sobre un area de 256.7991 Has. (2'567.991.58 m2), v un perimetro de
11,047.56 ml y las secciones involucradas en la red primaria v secundarias del Predio Eriazo circunscrito
totalmente en la Partida Electrénica P112252228.

QOue con ORDENANZA MUNICIPAL N° 006-2021-CPP:

PRIMERO: APRUEBAN a incorporaciéon de las etapas al planeamiento inte al del sub lote I B - Sec
Tahiti, aprobado en la Ordenanza Municipal N° 004-2021-CPP que aprobé el planeamiento integral d
asignacion de zonificacion sobre un area de 256.7991 has (2'567,991.58m2), y un perimetro
11,047.56ml v las secciones involucradas en la red primaria secundarias del Predio Eriazo circunscrif@ \ '
totalmente en la Partida Electrénica P 11225228, N
SEGUNDO: APRUEBAN la incorporacién de 10 etapas del Sub Lote IB- Tahiti 2 154.4920has)- :
etapas del Sub Lote IB- VS 2 (95.1912has)- del Sector Tahiti presentado en el Planeamiento Integral, va

que el area del Planeamiento Integral por habilitar se desarrollara por etapas, segiin DS022-2016 vivienda
art.59.
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. Que la Habilitacién Urbana para Use de Vivienda Tipo Club o Vacacional con Construccién Simultdnea y

Venta Garantizada de Lotes - Modalidad C "Condominio Tahiti Blue" (Luxury Beach Homes & Condos) - lera
Bahia Turquesa, en concordancia con la normativa descrita en el parrafo precedente cumplira con entregar
su area de Aporte de Educacién ( Permuta) dentro de la licencia del presente provecto.

- Lote 3 de la Manzana “G” con area de 1,976.10 m2 y con perimetro de 194.81 ml de la Habilitacién Urbana
"SOLARIO URBANIZACION ~ ETAPA 1” ubicada en el Departamento de Piura, Provincia de Paita v Distrito
de La Huaca, propiedad del mismo gestor de la intervencién urbanistica OL&AS CONTRATISTAS
GENERALES SRL

cumpliendo con cubrir el total del aporte reglamentario de Educacion de la presente Habilitacién Urbana.

Que la Habilitacion Urbana para Uso de Vivienda Tipo Club o Vacacional con Construccién Simultanea y
Venta Garantizada de Lotes - Modalidad C "Condominio Tahiti Blue" (Luxury Beach Homes & Condos) - 2da
Bahia Crystal, en concordancia con la normativa descrita en el parrafo precedente cumplird con entregar
su area de Aporte de Educacion con el siguiente lote:

- Lote 2 de la Manzana “G” con area de 1,666.90 m2 y con perimetro de 167.54 ml de la Habilitacién Urbana
"SOLARIO URBANIZACION - ETAPA 1” ubicada en el Departamento de Piura, Provincia de Paita y Distrito

de La Huaca, propiedad del mismo gestor de la intervencién urbanistica OL&AS CONTRATISTAS
GENERALES SRL

cumpliendo con cubrir el total del aporte reglamentario de Educacion de la presente Habilitacién Urbana.

Que la Habilitaciéon Urbana para Uso de Vivienda Tipo Club o Vacacional con Construcciéon Simultanea y
Venta Garantizada de Lotes - Modalidad C "Condominio Tahiti Blue" (Luxury Beach Homes & Condos) - lera
Bahia Turquesa, cumplira con entregar su drea de Aporte de Otros Fines con los siguientes lotes:

-Lote 1 de la Manzana “H” con area de 123.78 m2 y con perimetro de 44.51 ml de la Habilitacién Urbana
"CLUB PLAYA RESORT TAHITI BLUE” ubicada en el Departamento de Piura, Provincia de Paita v Distrito

de La Huaca, propiedad del mismo gestor de la intervencion urbanistica OL&AS CONTRATISTAS
GENERALES SRL.

- Lote 1 de la Manzana “L” con area de 1460.05 m2 v con perimetro de 152.99 ml de la Habilitaciéon Urbana
"SOLARIO URBANIZACION - ETAPA 1” ubicada en el Departamento de Piura, Provincia de Paita v Distrito
de La Huaca, propiedad del mismo gestor de la intervencién urbanistica OL&AS CONTRATISTAS
GENERALES SRL.

-Asimismo, la presente habilitacién urbana cuenta con un lote propio de Otros Fines ubicado en el lote 1
de la Manzana “Es” con area de 392.28 m2 vy con perimetro de 84.19 ml que también formara parte del
aporte entregado.

Es asi que la sumatoria de estos tres (03) lotes es de 1,976.10 m2 cumpliendo con cubrir el total del aporte
reglamentario de Otros Fines de la presente Habilitacion Urbana.

Bahia Crystal, cumpliré con entregar su area de Aporte de Otros Fines con el siguiente lote: <l

'l: f
= i
-Lote 1 de la Manzana “N” con area de 1,666.90 m2 y con perimetro de 165.82 ml de la Habilitaciéon UrL a

"SOLARIO URBANIZACION- ETAPA 1” ubicada en el Departamento de Piura, Provincia de Paita v Dis
de La Huaca, propiedad del mismo gestor de la intervenciéon urbanistica OL&AS CONTRATISTAS
GENERALES SRL.

Mediante el Acta de Verificacién v Dictamen: Habilitaciéon Urbana de fecha 30 de diciembre del 2025 emitido
por la comision técnica conformados por los siguientes representantes: Presidente de la Comisién Técnica;
Ingeniera Jenny Ivonne Zegarra Cordova con N° Registro CIP 110348 Subgerente de Habilitaciones Urbanas
Planeamiento Urbano y Catastro, Colegio de Arquitectos del Perii-CAP, arquitecta Lizeth Irene Cueva Gémez

con Registro CAP 9949; Colegio de Ingenieros del Peru- CIP, ingeniero civil Rodriguez Meca Jhon Franco

con N° Registro CIP 130716 y como Delegados representantes de las Empresas Prestadoras de Servicio :

Por Energia Eléctrica, ingeniero civil Juan Luis Valdiviezo Samaniego N° Registro CIP 58803, con documento
que lo acredita ENOSA-NPT-0032-2025 -Expediente N°20250141000018, v por parte del Servicio de Agua

y Alcantarillado, ingeniero civil Yerson Edwin Gil Villanueva N° Registro CIP 226616 v con documento que
lo acredita OFICIO N° 2195-2025-EPS GRAU S.A.-370-100-AT, se aprueba con Dictamen “CONFORME” el
proyecto de Habilitacion Urbana Tipo S con Construccién Simultdnea de Viviendas Edificadas
(Pertenecientes a programas de promocién del acceso a la propiedad privada de la vivienda) Venta

Garantizada de Lotes — “SOLARIO ETAPA 1” - Modalidad C, con Caracteristicas de Obra Tipo A
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. De conformidad con el Articulo 3° del Decreto Supremo DS-029-2019-VIVIENDA, el administrado, para dar
inicio a la ejecucién de la obra autorizada con las Licencias de Habilitacién Urbana y/o de Edificacién, a

excepcion de las obras preliminares, debe presentar el Anexo H, de acuerdo a lo establecido en el Reglamento
de Verificacion Administrativa v Técnica - RVAT.

12. De conformidad con el Articulo 11° de la Ley 29090, OL & AS Contratistas Generales SRL, de considerarlo

necesario puede solicitar una licencia por cada etapa, en base al proyecto integral cuya aprobacion tiene

una vigencia de diez (10) anos.

13. De conformidad con el DS-029-2019-VIVIENDA Articulo 3°, la Licencia de Habilitacién Urbana tiene una

vigencia de treinta y seis (36) meses, contados a partir de la fecha de su emisién y es notificada dentro de
los tres (03) dias habiles de emitida; puede ser prorrogada y revalidada. La licencia es prorrogable por doce
(12) meses calendario y por unica vez y de conformidad con el Articulo 4° vencido el plazo de vigencia de la
Licencia de Habilitacién Urbana, el administrado puede revalidarla por Gnica vez por €l mismo plazo por el
cual fue otorgada (36) meses.

: NG, NNE ZEGARRA CORDOVA _
FechaiLa Hugies, 13 deigiiess gel 2026 ‘19“.;5“ thlxpunyfﬁa%asfﬂggsﬁ Urbzne y Catzstro
CIP 11034

Sello y Firm el Funcion Municipal que otorga la licencia

60 MESES

—Tiempo de Validacién:



